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. REDEGORELSE.

INDLEDNING

En lokalplan fastleegger detaljerede bestemmelser om, hvordan et omrade ma an-
vendes, herunder omradets udformning, placering og anvendelse af bygninger, veje,
grgnne arealer m.v.

Lovgrundlaget for en lokalplan er Bekendtgerelse af “Lov om planlaegning” (Be-
kendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004). Ifglge denne lov har Byradet pligt til at
udarbejde en lokalplan inden en starre udstykning pabegyndes eller inden stgrre
bygge- eller anlaegsarbejder - herunder stagrre nedrivninger - seettes i gang.

Meningen med lokalplanpligten er at sikre en starre sammenhaeng i planlaegningen
samt at sikre borgernes kendskab til og deltagelse i planlaegningen.

Kommunen skal fremlaegge alle lokalplaner i mindst 8 uger, saledes der er mulighed
for at fremkomme med kommentarer og a&ndringsforslag inden planen endelig ved-
tages af Byradet.

For lokalplaner geelder endvidere, at de skal udarbejdes indenfor rammerne af
kommunens overordnede planleegning, d.v.s. kommuneplanen. Er en lokalplan ikke
i overensstemmelse med kommuneplanen, skal kommuneplanen andres, f.eks. ved
udarbejdelse af et tillzeg til denne.

Efter endelig vedtagelse af en lokalplan, lader Byradet den tinglyse pa de i lokalpla-
nens § 2 naevnte matr.numre.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke aendrer principperne, d.v.s. den
seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt med lokalplanen. Der kan saledes
ikke dispenseres fra lokalplanens formalsparagraf, ligesom principperne ogsa som
oftest vil vaere udtrykt i anvendelsen.

Retslige forhold vedrgrende lokalplanen kan, jfr. Planlovens § 58, paklages til Na-
turklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kgbenhavn K eller pa e-mail til
nkn@nkn.dk. Skennede forhold kan ikke paklages. Klagen skal vaere modtaget af
Naturklagenaevnet inden 4 uger efter modtagelsen af afgerelsen/inden 4 uger fra
datoen for denne annonces offentliggarelse.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af en klage, at der indbeta-
les et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil efter modtagelsen af en klage sende en opkraev-
ning pa gebyret. Naturklagenaevnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, for
gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Naturklagenaev-
nets hjemmeside www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold.

Neaerveerende lokalplan er udarbejdet af
STOVRING KOMMUNE
TEKNISK FORVALTNING



Stevring Kommune
Redegorelse vedr.
lokalplan 164

BESKRIVELSE AF LOKALPLANOMRADET

Denne lokalplan omhandler den sydlige del af byudviklingsomradet Hgjde-
draget, som ligger mellem Mastrup Baek, Over Baekken, Hobrovej og Nibevej
i Stevring. Lokalplanomradet rummer anden del af boligomradet B11, som
sammen med farste etape (lokalplan 152), danner grundlaget for byggerierne
pa Hgjdedraget.

Lokalplanomradet er ubebygget bortset fra 3 eksisterende ejendomme. De
bergres mere eller mindre af lokalplanens bestemmelser og hele omradet
overgar ved lokalplanens vedtagelse fra landzone til byzone.

Mod vest afgraenses lokalplanomradet af Mastrup Baek-fredningen af 23. de-
cember 1985 (se kortet pa side 5). Greenserne mellem fredningen og byud-
viklingsomradet er feelles. Mod nord afgreenses omradet af boligbebyggel-
serne pa Hgjdedraget og centeromradet med bl.a. bernehjemmet Hgjbjerg-
hus. Mod @st er en braamme pa ca. 130 m mod Hobrovej endnu ikke inddra-
get i kommuneplanen.

Lokalplanomradet rummer nogle enestaende landskabelige kvaliteter, idet
Hgjdedraget greenser op til det fredede naturomrade omkring Mastrup baek.
Pa grund af fredningen skal omradet bevares i nuvaerende tilstand, men kan
udmeerket fungere som et naturske@nt rekreativt omrade for boligomradet. Se
desuden illustrationsplanen for hele Hgjdedraget.
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En del af omradet er meget skranende, og det er en del af lokalplanens for-
mal at sgge at regulere byggeriet i omradet, saledes at arkitektur, byggeri og
landskab kan ga op i en hgjere enhed.

| Hgjdedraget-omradet er der registreret et antal overplgjede gravhgje, som
skal undersgges og udgraves inden der gennemfgres anlaegsarbejder i om-
radet. Safremt det ikke bliver aktuelt at bygge eller foretage anlaegsarbejder,
der hvor gravhgjene er, kan en udgravning undgas, men gravhgjene skal
sikres mod arbejdskersel og andre aktiviteter, som kan skade de underjordi-
ske rester af fortidsminder.

Inden byggemodningen kan pabegyndes, bliver omradet underkastet en for-
undersggelse, hvor Aalborg Historiske Museum undersgger omradet for for-
tidsminder. Forundersg@gelsen mindsker risikoen for at stede pa fortidsminder
senere. Hvis man stader pa rester af fortidsminder i forbindelse med udgrav-
ning til byggeri skal udgravningerne stoppes i det omfang det bergrer for-
tidsmindet og det lokale museum skal underrettes jf. Museumslovens §27.

Lokalplanomradet omfatter Matr.nr.e 4-c, 4-e, 4-n, 5-f, 5-h og del af 4-m, alle
Mastrup by, Buderup. Lokalplanomradet er pa ca. 12 ha.

Lokalplanomradet skal i princippet udformes som det fremgar af illustrations-
planen pa side 4, som stammer fra en arealanvendelsesplan udarbejdet af
Malthas Tegnestue, Aalborg.




LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN PLANLAGNING

REGIONPLANEN

Denne lokalplan er i overensstemmelse bade med kommuneplan og Region-
plan 2001. Lokalplanomradet er i regionplanen udlagt som jordbrugsomrade,
som vil kunne inddrages til byudviklingsformal.

Stevring By er udpeget som egnscenter, der skal rumme de overordnede
servicefunktioner i regionen. | Regionplanen er der vist et stgjkonsekvensom-
rade fra en skydebane beliggende i Buderupholm.

Den aller sydligste del af omradet en en del af et omrade med szerlig drikke-
vandsinteresse.

| forbindelse med kommende planleegning forventes dette drikkevandsomra-
de at blive udlagt pa en anden ikke sa byneer placering.
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KOMMUNEPLANEN

Lokalplanomradet er i tillaeg nr. 16 til kommuneplanen udpeget til at rumme
et boligomrade B11 og lokalplanen er derfor i overensstemmelse med kom-
muneplanen.

Rammer for boligomradet B11
For boligomrade B11, Stegvring, skal rammerne for lokalplanlaegningen sik-
re:

a. at omradets anvendelse fastlaegges til boligformal (helarsbeboelse) med
tilhgrende kollektive anleeg,

a.a at der ikke etableres hverken dagligvare- eller udvalgsvarebutikker for
detailhandel i omradet,

b. at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke overstiger 25,
c. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1'% etage,
d. at der etableres beplantet stgjvold langs med Nibevej,

e. at mindst 10% af arealet inden for omradet anvendes til starre samlede
friarealer af forskellig karakter — feelles for omradet,

f. atderiforbindelse med bebyggelsen tilvejebringes opholdsareal svaren-
de til mindst 100 % af boligetagearealet,

g. at der etableres parkeringsareal mindst svarende til 2 parkeringspladser
pr. bolig.

FORSYNINGER:

Lokalplanomradet omfattes af den kommunale spildevandsplan. Omradet
skal separatkloakeres.

Vandforsyningen sker fra Stgvring Vandvaerk.

El-forsyningen sker fra Energi Nord.

Omradet er i varmeplanen for Stegvring udlagt til kollektiv varmeforsyning med
fiernvarme fra Stgvring Kraftvarmevaerk A.m.b.a.

Der er tilslutningspligt til ovennaevnte forsyninger.

Stavring Feellesantenne fremfarer kabler gennem omradet til radio, tv og
internet deekning.

| periferien af lokalplanomradet er der nedgravet et lyslederkabel, der forud-
seettes flyttet inden byggemodningen af stikvej 7. pabegyndes.



VEJFORHOLD:

Lokalplanomradet skal vejbetjenes via Hgjdedraget, som er fart fra Over
Baekken. Indenfor boligomrade A udlzegges og etableres stikveje fra stam-
vejen, som vist pa illustrationsplanen.

STGJFORHOLD:

Der er trafikstgj fra de overordnede veje Hobrovej og Nibevej. Ved Hobrove;
skannes det ikke nadvendigt med en seerlig stgjafskaermning, mens der
langs Nibevej reserveres areal til en stgjafskeermning, der skal beskytte det
bagvedliggende boligomrade imod trafikstgj.

Lokalplanomradet ligger indenfor stajkonsekvensomradet fra skydebanen i
Buderupholm, som fremgar af Regionplanens kortmateriale.

| boligomrader er de maksimalt tilladte stajniveauer: 45 dB(A) i dagtimerne’,
40 dB(A) aften og weekend, og 35 dB(A) om natten. Dette vil sige, at beboer-
ne i lokalplanomradet i dagtimerne ma tale en stgj pa op til 45 dB(A), og at
naboer ma stgje tilsvarende malt i skel til boligomradet.

LANDBRUGSPLIGT:

Der er landbrugspligt pa matr.nr. 4-e, 4-1 og 4-m Mastrup By, Buderup, som
skal ophaeves inden omradet aendrer anvendelse. En ophaevelse meddeles
af Jordbrugskommissionen.

MILUIGVURDERING:

Jaevnfgr Lov om miljgvurdering af planer og programmer, lov nr. 316 af 5.
maj 2004, § 4 stk. 1 har Stgvring kommune vurderet, at naervaerende lokal-
plan ikke vil have en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en
miljgvurdering efter samme lovs § 3 stk. 1

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen omfatter et boligomrade A, som gnskes udbygget med aben-lav
boligbebyggelse til helarsbeboelse samt et omrade B, som afventer en frem-
tidig planlaegning. Boligomrade A underopdeles i omrade A3 for de eksisiste-
rende boliger og omrade A1 og A2 for den nye boligbebyggelse.

Omrade As overordnede disponering falger den overordnede illustrations-
plan, som er udarbejdet af Malthas Tegnestue. Et af de vaesentligste ele-
menter i planen er, at det cirkulaere omradet - rotunden - skal veere et abent
ubebygget areal. Idet rotunden ligger i den hgjeste del af hele Hgjdedraget
kan der i midten af rotunden laves en mindre jordhgj, som kan danne ud-
sigtspunkt for omradet. Fra hgjen skal de vaesentligste udsigter bevares gen-
nem de grgnne Kiler, som derfor udlaegges som graesarealer.

! Dagtimerne er fra kl. 07 til 18. Aften er fra 18-22. Weekend er i tidsrummet mellem 07 til 18
pa sgn- og helligdage, samt Igrdage mellem kl. 14 — 18. Nat er mellem kl. 22 og 07.



Udstykningsplanen er lavet under hensyntagen til ovenstaende principper.
Grundenes starrelser er mellem ca. 900 m2 - max. 1400 m2, hvor der er til-
straebt, at store og mindre grunde ligger ved grunde af samme starrelse.
Desuden er der tilstreebt en vis variation i grundsterrelserne.

Der ma ikke placeres detailhandel indenfor lokalplanomradet eller andet er-
hverv i omradet, med mindre at det kun er beboeren, der er beskaeftiget.

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt 2 gange.

Lokalplanforslaget blev i 1. fremleeggelsesperiode fra 3. nov. 2004 til 5. ja-
nuar 2005 paklaget af Nordjyllands Amt efter Planlovens § 28 og 29, fordi
denne udgave indeholdt en vejadgang til landevejen Nibevej, hvor Nordjyl-
lands Amt som vejmyndighed kraevede et oversigtsareal pa 3 x 240 m.

Adgangen til Nibevej blev slgjfet. | stedet er der udlagt et areal til fremtidig
vejfaring.

Der ud over anbefalede Danmarks Naturfredningsforening, at friarealet ud
mod naturomradet i Mastrup dalen sikres, saledes det bevarer karakter af
overdrev, og saledes der kun foretages de terreenreguleringer, som er ngd-
vendige for anlaeggelse af sti.

Arealerne skal henligge i grees (som Rgd Svingel) og kun med enkelte traeer
og buske, som er egnstypiske. Der bgr ikke gadskes eller sprgjtes, og grees-
slaning ber begraenses.



Il. LOKALPLANENS BESTEMMELSER.

STOVRING KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 164

I henhold til bekendtggrelse af lov om planlaegning nr. 883 af 18. august
2004 fastseettes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Lokalplanens formal er

- at udleegge omrade A til boligformal

- atudleegge veje og stier i omradet

- at sikre at stamvejen bliver facadelgs

- at sikre, at bebyggelsen underordner sig de landskabelige kvali-
teter, sa terreenet udnyttes,

- at der sikres grgnne kiler mellem bebyggelserne.

§2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa vedhaeftede kortbilag.

2.2 Omradet omfatter matr.nr.: 4-c, 4-e, 4-n, 5-f, 5-h samt en del af 4-m,
alle Mastrup By, Buderup samt alle parceller, der efter den
01.08.2004 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.3 Lokalplanomradet A underopdeles i omraderne A1, A2 og A3. Om-
rade A1 er et nyt boligomrade for murstensbyggeri, omrade A2 er et
nyt boligomrade til treehuse og omrade A3 omhandler de eksisteren-
de boliger. Desuden udleegges omrade B, som rummer restarealerne
mod gst. Omrade B afventer en fremtidig planlaegning for arealet
mod gst. De eksakte afgreensninger fremgar af kortbilag 2.

24 En del af matr.nr. 4m ligger i byzone. Al landzone indenfor lokalpla-
nomradet overfgres til byzone ved naervaerende lokalplan.
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§3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Omrade A skal anvendes til aben/lav boligbebyggelse. P& hver
ejendom ma der etableres én bolig. Alle boliger skal anvendes til
helarsboliger.

3.2 Omrade B er et omrade reserveret til fremtidig planleegning. Der skal
vedtages en ny lokalplan, far dette omrade kan tages i brug.

3.3 Der ma ikke etableres erhverv indenfor lokalplanomradet, herunder
detail- eller udvalgshandel, bortset fra liberale erhverv, som ma
etableres af ejeren af en bolig f.eks. konsulent eller radgiver nar kun
boligens beboere er beskeeftiget.

§4 UDSTYKNINGER

4.1 Grunde skal udstykkes efter principperne pa kortbilag 2, idet omra-
derne A3 vil kunne tillades udstykket.

4.2 Indenfor omradet skal de udstykkede parceller vaere pa mellem 800
og 1399 m?.

§5 VEJE, STIER OG PARKERING
VEJE

5.1 Fra Over Baekken vejbetjenes lokalplanomradet af Hgjdedraget som
forbindes til udmunding i Nibevej, se kortbilag 2.

5.2 For den del af Hgjdedraget, som er stamvej, viderefgres udleegget i
10 m bredde og anleegges med 6 m kgrebane.

5.3 De interne veje i omradet udlaegges i 8 m bredde. Vejene anleegges
med 5,50 m kgrebane og 1,25 m graesrabattter.

54 Pa kortbilag 2 er vist et areal udlagt til fremtidig vej.

En vej med udkarsel til Nibevej kan farst etableres nar vejmyndighe-
dens krav til oversigtsareal kan opfyldes.
STIER

5.5 | stamvejens rabatter anlaegges 2 m brede feelles cykel- og gangstier
i hver side.

5.6 Den rekreative sti udlaegges i 5 meters bredde og anlaegges i 2 me-

ters bredde. @vrige stier udleegges i 4 meters bredde og anlaegges i
2 meters bredde.
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PARKERING

5.7 | omrade A skal der etableres 2 parkeringspladser pr. bolig. Garager
og carporte medregnes som parkeringsplads.

§6 TEKNISKE ANLAG

6.1 Al ledningsfgring i omradet skal ske i jorden.

6.2 Indenfor lokalplanomradet kan der placeres transformerstationer og
pumpestationer, som skal deekkes af slgrende beplantning.

6.3 | omradets sydvestlige del passerer et lyslederkabel.

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1 Der udleegges en byggelinie pa 5 m fra vejskel langs alle dele af
Hgjdedraget, samt 5 m fra parcellens skel mod grenne omrader.

7.2 Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige
25.

7.3 Bebyggelsen ma opfares i max. 172 etage med trempel eller med hg;j
keelder. Trempel ma max. veere 1 m malt indvendigt.

7.4 Bebyggelsen ma max. have en facadehgjde pa 4,5 m og en max.
totalhgjde pa 8,5 m. Mindre bygningsdele — f.eks. fremspring pa
max. 60 cm og/eller max. 25 % af facaden pa huse med ensi-
dig/forskudt tagheeldning — kan tillades med facader hgjere end 4,5
m. Facadehgjden males fra niveauplanet (gulvkoten) til facadens
skaering med tagdaekning.

7.5 P& de enkelte grunde vil der senest sammen med byggemodningen
blive fastlagt et niveauplan, som er den max. gulvkote for huse i et
plan. Ved huse i forskudte plan kan den ene del af huset placeres
hgjere end den angivne gulvkote, idet den seenkede volumen kan
benyttes til at haeve den resterende del af huset med den tilsvarende
volumen.

§8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1 Pa byggeri i omrade A ma taghaeldningen hgjst vaere 45 grader i

forhold til vandret.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

§9

| omrade A1 og A3 skal mindst 50% af de udvendige bygningssider
fremsta i teglsten, som blank mur, vandskuret eller pudset i farver
dannet af hvid, sort eller med jordfarvers blanding med hvid, gra eller
sort.

Deare, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele pa op til 10
% af facaden kan fremsta i andre farver.

| omrade A2 skal de udvendige bygningssider fremsta i trae eller pla-
dematerialer.

Tree skal fremsta som olie-, bejdse- eller ubehandlet, saledes at trae-
ets struktur er synlig.

Alle overflader skal fremsta i farver dannet af hvid, sort eller med
jordfarvers blanding med hvid, gra eller sort.

Dgre, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele pa op til 10
% af facaden kan fremsta i andre farver.

Garager og andre smabygninger skal fremsta i de samme materialer
og farvevalg som de gvrige bygninger pa grunden.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes, dog her-
fra undtaget almindelige glaserede tagsten og materialer, der anven-
des til energibesparende foranstaltninger, eksempelvis solfangere.
Solfangere skal opsaettes pa terraen, pa sorte tage eller integreres i
byggeriet, sa de f.eks. daekker hele den ene side af garagetaget.

Stgvring Kommune kan gare byggetilladelser betingede af, at be-
byggelsen far en sadan ydre udformning, at der i forbindelse med
omgivelser (bebyggelse og landskab) opnas en god helhedsvirkning.
Skiltning og reklamering ma ikke forekomme i lokalplanomradet.
Master ma ikke anbringes indenfor lokalplanomradet.

Udvendige tv-antenner og lignende ma ikke opseettes pa bygninger

eller master i omradet. Parabolantenner kan anbringes pa jorden og
skal da slgres af beplantning.

UBEBYGGEDE AREALER

9.1

9.2

9.3

Ubebyggede arealer skal holdes ryddelige og ma ikke anvendes til
oplagring under nogen form.

Grundene skal holdes paene og ryddelige. Der ma ikke hensta cam-
pingvogne eller lystbade.

Jaevnfer Planlovens § 21 overdrages administrationen af punkt 9.1
0g 9.2 til Grundejerforeningen.
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

§10

Eksisterende terraen skal respekteres og haveanlaeg skal fglge det
oprindelige terreen.

| forbindelse med byggesagsbehandlingen fastsaettes den tilladelige
terreenregulering for byggeriet. Der kan ikke forventes tilladelse til ter-
reenreguleringer storre end +/- 1m.

Indkarsler op til 5 m fra vejskel ma max. have en haldning pa 1:10.
Indkarsler mere end 5 m fra vejskel kan have en haldning pa
max1:5. Skraenter indenfor 2,5 m fra skel ma max. have en haeldning
pa 1:5. Indenfor 2,5 m fra skel ma der ikke etableres stgttemure.

Hegn omkring de enkelte parceller ma kun udfgres med levende
hegn. Levende hegn skal, hvis ikke der er tale om feelleshegn i skel
mellem to parceller, plantes i en afstand af mindst 30 cm fra skellini-
en og saledes , at bevoksningen til enhver tid kan holdes indenfor
skellinien. Grundejeren har fuld vedligeholdelsespligt pa hegnet

Mindst 10% af omrade A skal anvendes til feelles - starre friarealer af
forskellig karakter, (herunder rundtunden). | omrade A skal der pa de
enkelte grunde tilvejebringes opholdsarealer svarende til 100% af
boligarealet.

Pa feellesarealerne i hele lokalplanomradet ma kun foretages de for
stierne ngdvendige terreenregulering.

En del af det udlagte vejareal anleegges om grgnne rabatter. Vedli-
geholdelsen af disse rabatter pahviler grundejerforeningen.

Det skal sikres, at omradet ikke tilferes mere stgj fra Nibevej end at
boligomradet maximale stgjnivau kan holdes pa 45 db(A) pa hver-
dage 7-18 og lgrdage 7-14, 40 db(A) om aften 18-22, sgn- og hellig-
dage 7-18 og lgrdag 14-18, samt 35 db(A) om natten 22-7.
Stejafskeermningen kan ske enten med stgjvold eller med stgj-
skeerm.

GRUNDEJERFORENING

10.1

Alle lodsejere i omrade A skal senest 1 ar efter indflytning veere
medlem af grundejerforeningen pa Hgjdedraget. Ejerforeningen
overdrages og vedligeholder feellesarealerne, sti og vejrabatter in-
denfor omrade A. For de eksisterende lodsejere (omrade A3) er der
medlemspligt, nar byggemodningen i tilgreensende omrade er af-
sluttet.
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§11

SERVITUTTER

11.1

11.2

11.3

11.4

Matr.nr. 4-c:
Lyst 11.05.1962
Dok. om adgangsbegraensning.

Lyst 25.06.1986
Dok. om byggelinier.

Lyst 27.09.1993
Dok. om feerdselsret.

Matr.nr. 4-e:
Lyst 22.01.1886
Dok. om vej m.v.

Lyst 30.01.1892.
Dok. om faerdselsret m.v.

Lyst 30.01.1892.
Dok. om feerdselsret m.v.

Lyst 01.04.1911.
Dok. om faerdselsret m.v.

Matr.nr. 4-m:
Lyst 11.05.1962.
Dok. om adgangsbegransning m.v.

Lyst 25.06.1986.
Dok. om byggelinier.

Lyst 22.12.1999
Dok. om forsynings-/og aflabsledninger.
TDC kabel som forventes omlagt.

Lyst 30.01.2004
Dok. om salg, tilbagekabsret m.v.

Matr.nr. 4-n:
Lyst 17.12.1887.
Dok. om faerdselsret m.v.

Lyst 30.01.1892.
Dok. om feerdselsret m.v.

Lyst 11.05.1962.
Dok. om adgangsbegraensning.
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11.5

§12

Lyst 25.06.1986.
Dok. om byggelinier.

Lyst 18.06.1993.
Dok. om nedsivningsanleeg.

Matr.nr. 5-f
Lyst 11.05.1962.
Dok. om adgangsbegraensning.

Lyst 25.06.1986.
Dok. om byggelinier

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

12.1

12.2

§13

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer tilslutning til fiernvarme-
nettet, der forsynes fra Stevring Kraftvarmeveerk, er sket.

Far ny bebyggelse i omradet tages i brug, skal de under §5 angivne

veje og stier veere anlagt, ligesom de under § 9 angivne friarealer
m.v. skal veere etableret.

RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af aftalen, ifglge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestaende forhold,
hvorfor den eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil.

Endvidere medfarer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokal-
plan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser
under forudsaetning af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af det
omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes godkendt som forslag af Stgvring Byrad, den 26. oktober 2004.

(sign.) (sign,)
Anny Winther / Peter Henneby
Borgmester Teknisk chef

Saledes godkendt som revideret forslag af Stgvring Byrad, den 25. januar
2005.

(sign.) (sign,)
Anny Winther / Peter Henneby
Borgmester Teknisk chef

ENDELIG VEDTAGELSE AF LOKALPLANEN

Saledes godkendt af Stagvring Byrad, den 1. marts 2005.

Retsvirkningen indtraeder den 9. marts 2005, d.v.s. dato for offentliggerelsen
af den vedtagne lokalplan.

(sign.) (sign,)
Anny Winther / Peter Henneby
Borgmester Teknisk chef
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Allonge til lokalplan nr. 164

Det har efter vedtagelse af lokalplan nr. 164 vist sig, at bestemmelserne om stgj fra Nibe-
vej, neevnt i redegarelsen side 8 og punkt 9.11, ikke er i overensstemmelse med Miljgsty-
relsens vejledning om Trafikstgj i boligomrader.

| denne vejledning er det anfart, at omrader udlagt til boligformal skal sikres et stgjniveau
pa maximalt 55 dB(A). Denne stgjgraense ligger til grund for beregningen og etablering af
stgjvoldene i lokalplanomradet..

Det kan oplyses, at de i lokalplanen naevnte veerdier 45/40/35 dB, er greenseveerdier for
stgj i boligomrader, tilfart fra omkringliggende erhvervsvirksomheder.

Da det angivne stgjniveau ikke er en bestemmelse i lokalplanens formal eller anvendelse,
kan Byradet dispensere fra bestemmelsen. Teknik- og Miljgudvalget har pa dets mgde
den 17.08.2005 vedtaget denne dispensation med henvisning til Miljgstyrelsens vejleden-
de greenseveerdier for trafikstg;.

August 2005

Plan & Byg
Teknisk Forvaltning
Stgvring Kommune
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Signaturforklaring
= = mm Lokalplangranse

— OMmradegranse

QKKK Udiagt til fremtidig vej

Naturpleje som beskrevet
i redegerelsen side 9
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