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. REDEGORELSE
INDLEDNING

En lokalplan fastleegger detaljerede bestemmelser om, hvordan et omrade ma an-
vendes, herunder omradets udformning, placering og anvendelse af bygninger, veje,
grgnne arealer m.v.

Lovgrundlaget for en lokalplan er Bekendtggrelse af “Lov om planlaegning” (Lovbe-
kendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004). Ifglge denne lov har Byradet pligt til at
udarbejde en lokalplan inden en stgrre udstykning pabegyndes eller inden starre
bygge- eller anlaegsarbejder - herunder stagrre nedrivninger - saettes i gang.

Meningen med lokalplanpligten er at sikre en starre sammenhaeng i planlaegningen
samt at sikre borgernes kendskab til og deltagelse i planleegningen.

Kommunen skal fremlaegge alle lokalplaner i mindst 8 uger, saledes der er mulighed
for at fremkomme med kommentarer og andringsforslag inden planen endelig ved-
tages af Byradet.

For lokalplaner geelder endvidere, at de skal udarbejdes indenfor rammerne af
kommunens overordnede planleegning, d.v.s. kommuneplanen. Er en lokalplan ikke
i overensstemmelse med kommuneplanen, skal kommuneplanen sndres, f.eks. ved
udarbejdelse af et tillzeg til denne.

Efter endelig vedtagelse af en lokalplan, lader Byradet den tinglyse pa de i lokalpla-
nens § 2 naevnte matr.numre.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudseaetning af, at det ikke aendrer principperne, d.v.s. den
seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt med lokalplanen. Der kan saledes
ikke dispenseres fra lokalplanens formalsparagraf, ligesom principperne ogsa som
oftest vil vaere udtrykt i anvendelsen.

Retslige forhold vedrgrende lokalplanen kan, jfr. Planlovens § 58, paklages til Na-
turklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kagbenhavn K eller pa e-mail til
nkn@nkn.dk. Skennede forhold kan ikke paklages. Klagen skal veere modtaget af
Naturklagenaevnet inden 4 uger efter modtagelsen af afgarelsen/inden 4 uger fra
datoen for denne annonces offentligggrelse.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af en klage, at der indbeta-
les et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil efter modtagelsen af en klage sende en opkraev-
ning pa gebyret. Naturklagenaevnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, far
gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Naturklagenaev-
nets hjemmeside www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold.
Naerveerende lokalplan er udarbejdet af

STOVRING KOMMUNE
TEKNISK FORVALTNING



Stevring Kommune
Redegorelse vedr.
Lokalplan nr. 168

BESKRIVELSE AF LOKALPLANOMRADET

| den sydlige del af Stevring by ligger et omrade til byudvikling, hvor der for-
ventes ca. 100 parcelhuse, et institutionsomrade og to omrader til taet-lav
boligbebyggelse. Omradet er beliggende mellem den naturskenne Mastrup
adal og vejene Over Baekken, Hobrovej og Nibevej.

Denne lokalplan er udarbejdet i forleengelse af illustrationplanen for hele Hgj-
dedraget-omradet, som blev udarbejdet i 2001 (Se naeste side). Siden 2001
er der udarbejdet to lokalplaner i omradet for de vestlige arealer, hvor denne
tredje lokalplan daekker den gstlige del af boligomradet.

| forhold til illustrationsplanen er der sket enkelte aendringer i forbindelse med
kommuneplanrevisionen. Omrade B er udlagt til teet-lav- boligbebyggelse,
omrade F langs Hobrovej er udtaget af omradet, dels p.g.a. et staerkt skra-
nende terraen og dels som en bufferzone til erhvervsomradet. Endeligt har
det konkrete terraen ligget til grund for udformningen af bebyggelsen langs
Hobrovej. Se kortbilag1.

Lokalplanomradet bestar i dag af en enkelt beboelsesejendom og af ubebyg-
get landbrugsjord. Hele lokalplanens omrade vil blive overfgrt fra landzone til
byzone ved vedtagelsen af denne lokalplan. En del af lokalplanomradets ter-
reen er staerkt skranende og en del af lokalplanens formal er at regulere byg-
geriet i omradet, saledes at arkitektur, byggeri og landskab kan ga op i en
hgjere enhed.

Der ma ikke etableres detailhandel i omradet. Der ma kun etableres liberale
erhverv, hvor det kun er beboerne, der er beskeeftiget.

| omradet er der registreret og udgravet en del fortidsminder, hvorfor omradet
skal gennemga en arkaeologisk for-undersggelse far byggemodningen og
anleegsarbejder kan starte. For-undersggelsen mindsker risikoen for at stade
pa fortidsminder senere. Se desuden afsnittet om fortidsminder.



by, Buderup og 14bae, Stgvring by, Buderup. Lokalplanomradet er pa ca. Z

Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 4b og del af 4e, 4m og 4n, alle Mastrup
ha.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Denne lokalplan er i princippet udarbejdet ud fra den geeldende regionplan
og kommuneplan (tillzeg 16), men der er udsendt bade et nyt forslag til Regi-
onplan og et nyt forslag til kommuneplan i offentlig hering.

REGIONPLANEN

Regionplan 2001 er geeldende. Der er udsendt et forslag til Regionplan 2005,
som er i offentlig hgring indtil den 23. maj 2005. Den forventes vedtaget i ef-
teraret 2005.

Den starste del af lokalplanomradet er almindelig landbrugsjord, som inddra-
ges til byudvikling, hvilket ikke skannes at vaere i modstrid med de maksimalt
tilladte arealudlzeg i regionplanen.

| den sydligste del af lokalplanomradet er udnyttelsen af omradet til boligbe-
byggelse ikke i overensstemmelse med omradets status som indvindingsop-
land til drikkevand. Det konkrete overlap er dog beskedent og sk@nnes derfor
at kunne accepteres.

En del af Hgjdedraget er inddraget i kommuneplanens rammeomrader og en
del er byggemodnet og solgt, hvorfor det ikke i forhold til Regionplanens are-
aludleegsbestemmelser vurderes at vaere et problem at inddrage omradet
langs Hobrovej.

Det meste af omradet er beliggende indenfor stgjkonsekvensomradet fra
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KOMMUNEPLANEN
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan.
Derfor fglges denne lokalplan af tillaeg nr. 25 til Kommuneplan 1997-2004.

Omradet reguleres i dag af kommuneplantillaeg nr. 16, hvor en del af omradet
er udlagt til centeromrade. En del af centeromradet overfgres med tillaeg 25
til boligomradet B8, hvor det er ngdvendigt at eendre det maksimalt tilladte
antal etager fra 1 etage til 2 etager og bygningshgjder pa op til 7 m for at vee-
re i stand til at realisere byggeriet, som naervaerende lokalplan abner mulig-
hed for. Desuden udvides boligomradet B11 og det greanne omrade 012 ind-
drages i kommuneplanrammerne. De eksisterende omrader aendrer derfor
bade afgraensning og anvendelse og nye omrader inddrages.

Ultimo marts offentliggjorde Stevring Kommune et forslag til ny kommune-
plan 2005, hvori omradeafgraensningerne var a&endret, mens rammebestem-
melserne ikke var tilstreekkelige til naervaerende projekt, hvorfor der er udar-
bejdet et seerskilt tillaeg.
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Pa grund af tidspres fra projektet har Byradet gnsket at projektet skal nyde
fremme. Derfor er tillaeg nr. 25 udarbejdet, sa naerveerende lokalplan kan
vedtages uafhaengigt af det nye kommuneplanforslag 2005.

Fremtidige rammer for lokalplanlaagning i omrade B8

Indenfor rammeomradet B8 bliver de fremtidige rammer:

Benavnelse:

Formal:

Bebyggelsesprocent:

Etage antal:

Bygningshgjde:

Detailhandel:

Private/feelles udendgrs opholdsarealer:
Anlagte p-pladser:

Seerlige forhold:

Fremtidige rammer for B11

Teet-lav boligbebyggelse ved Over
Baekken

Boligformal (helarsbeboelse)

30 %

2 etager

7 meter

Ingen

100 % / 10 %

1% p-plads pr. bolig

5 m’s byggelinie til veje

Indenfor rammeomradet B11 bliver de fremtidige rammer:

Benaevnelse:

Formal:

Bebyggelsesprocent:

Etage antal:

Bygningshgjde:

Detailhandel:

Private/feelles udendars opholdsarealer:
Anlagte p-pladser:

Seerlige forhold:

Fremtidige rammer for 012

Aben-lav Hgjdedraget
Boligformal (helarsbeboelse)

25 %

172 etager

8,5 meter

Ingen

100 % / 10 %

2 p-plads pr. bolig

5 m’s byggelinie til veje. Der skal
etableres afskeermning mod er-
hvervsomrader og overordnede ve-
je.

Indenfor rammeomradet O12 bliver de fremtidige rammer:

Benaevnelse: Grgnne omrader (Mastrup Beek, langs Ho-
brovej og ved Vestre Primeervej)

Formal: Offentlige formal

Bebyggelsesprocent: Ingen bebyggelse. Dog kan mindre bygnin-
ger, som er ngdvendige for omradets drift,
tillades.

Seerlige forhold: 5 m’s byggelinie til alle veje.



FORSYNINGER

Varmeforsyningen i delomrade B sker fra Stgvring Fjernvarmeveerk. Varme-
forsyningen til delomrade A, C, D, E og F sker fra en kollektiv varmeforsyning
— om det bliver Naturgas eller fjernvarme afgares efter udarbejdelsen af et
varmeplanprojekt. Elforsyningen i omradet sker fra Energi Nord. Vandforsy-
ningen sker fra Stgvring Vandveerk og spildevand afledes til offentlig kloak.
Der er tilslutningspligt til ovenstaende.

| den nordgstligste del af lokalplanomradet (omrade D) bliver det ngdvendigt
at etablere et regnvandsbassin. Det endelige trace for det overordnede led-
ningsnet og regnvandsbassinets stgrrelse er endnu ikke fastlagt.

VEJFORHOLD

Lokalplanomradet skal vejbetjenes via Hgjdedraget, som er fart fra Over
Baekken. Indenfor lokalplanomradet udlaegges og etableres stikveje fra stam-
vejen, som vist pa illustrationsplanen.

Den nordgstligste del af lokalplanomradet — omrade C og D - er beliggende
sa meget lavere end det gvrige omrade, at det er nadvendigt med en saerskilt
vejadgang fra Over Baekken.

STYJFORHOLD

Lokalplanomradet vil modtage trafikstgj fra Over Baekken, Hobrovej og /eller
Nibevej, som alle er storre veje med arsdggntrafik pa henholdsvis 2800,
6000 og 2600 biler. Langs Nibevej skal der etableres en stgjvold.

Langs Hobrovej skal boligerne udover trafikstgj ogsa beskyttes imod stgj fra
erhvervsomradet umiddelbart gst for Hobrovej. Det nye boligomrade er be-
liggende relativt hgjt i forhold til erhvervsomradet. Derfor er der udlagt et
grent omrade - en bufferzone - mellem boligerne og erhvervsomradet og Ho-
brovej.

Delomrade C ligger teettere pa og naesten i niveau med Hobrovej, hvorfor der
langs delomrade C ogsa skal etableres stgjvold mod Hobrove;j.

Desuden ligger det meste af lokalplanomradet indefor konsekvensomradet
for skud-stgj fra skydebanen i Buderupholm.

ZONESTATUS OG LANDBRUGSPLIGT
Hele lokalplanomradet ligger i landzone. Omradet overfgres til byzone med
vedtagelsen af denne lokalplan.

Der er landbrugspligt pa en meget stor del af lokalplanomradet. En ophaevel-
se af landbrugspligten meddeles af Jordbrugskommissionen.



MILJGVURDERING

Jeaevnfer Lov om miljgvurdering af planer og programmer, lov nr. 316 af 5.
maj 2004, § 4 stk. 1 har Stgvring Kommune konkluderet , at neervaerende
lokalplan ikke vil have en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages

en miljgvurdering efter samme lovs § 3 stk. 1.

Parameter | Energifor- | Trafikbelast- Kulturarv Biologisk | Befolkningen Milja/
Geografisk brug ning mangfoldig- /sundhed stgj
niveau hed

Lokalt © © S S S S
niveau
Re_gionalt @ @ @ @ @ @
niveau
KULTURARV

Syd for lokalplanomradet findes nogle hjulspor — hulveje — som er beskyttet
af naturbeskyttelseslovens § 18. Omkring fortidsmindet er der en beskyttel-
seslinie pa 100m, hvor der skal sgges tilladelse fra Amtet, inden der ma be-
bygges, ske aendringer i terreen eller beplantes.

Der kan i lokalplanomradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kul-
turarv. Forud for ivaerksaettelse af jordarbejdet skal Museumslovens § 25-27
iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, ud-
gravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa
en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt
information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, fx knogler fra
mennesker eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleeg, kon-
centrationer af traekul og ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det
omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til mu-
seet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Aalborg Historiske Museum.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradet indeholder (Se kortbilag 2)

- omrade A til &ben-lav boligbebyggelse

- omrade B til taet-lav / aben-lav boligbebyggelse
- omrade C til teet-lav boliger,

- omrade D til et regnvandsbassin,

- omrade E for en eksisterende ejendom

- omrade F til sammenhaengende feelles friarealer.

Omrade B kan bebygges efter 2 forskellige bebyggelsesplaner, som opdeles
i omraderne B1 og B2, hvor der kan etableres forskellige hustyper.
Omrade C skal senere detailreguleres gennem en szerskilt lokalplan.



Il. LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Stevring Kommune
Lokalplan nr. 168

I henhold til bekendtggrelse af lov om planleegning nr. 883 af 18. august
2004 fastseettes folgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omréade.

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Lokalplanens formal er at sikre

- at udlaegge omrade A, B og C til bolighebyggelse

- at udleegge veje og sikre at stamvejen bliver facadelgs

- at arealerne i omrade F friholdes for bebyggelse samt

- at bebyggelsen underordner sig de landskabelige kvaliteter, sa
terraenet udnyttes.

§2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses og opdeles som vist pa vedhaeftede kortbi-
lag.
2.2 Lokalplanomradet opdeles i omraderne A — F, hvor

omrade A udleegges til aben-lav boligbebyggelser,

omrade B udlaegges til teet-lav og aben-lav boligbebyggelse,
omrade C udleegges til taet-lav boligbebyggelse,

omrade D udlaegges til et regnvandsbassin,

omrade E udlagges til den eksisterende ejendom og

omrade F udlaegges til sammenhaengende felles, abne friarealer.

| omrade B foreligger to bebyggelsesplaner, som opdeler omrade B i
delomraderne B1 og B2

2.3 Omradet omfatter matr. nr. 4b samt del af 4e, 4m og 4n, alle Mastrup
By, Buderup samt 14bae, Stgvring By, Buderup, samt alle de ejen-
domme der efter den 01.04.05 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

24 Hele lokalplanens omrade er beliggende i landzone, som med denne
plans vedtagelse overfgres til byzone.
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§3
3.1

3.2

3.3
3.4

3.5

3.6

3.7

§4
41

4.2

4.3

§5
5.1

5.2

5.3

OMRADETS ANVENDELSE

| omrade A kan der etableres en aben/lav bolig pa hver ejendom.
Alle boliger skal anvendes til helarsbebyggelse.

| omrade B ma der opfares boligbebyggelse med tilhgrende feelles-
faciliteter. | omrade B1 kan der placeres reekkehuse. | Omrade B2
skal der inden omradernes pabegyndelse veelges mellem teet-lav
reekkehusbebyggelse, som angivet pa kortbilag 3 eller aben-lav par-
celhusbebyggelse, som angivet pa kortbilag 4. Byggeri skal udfgres
som vist pa kortbilag 3 og 4.

| omrade C kan der etableres teet-lave boliger.
| omrade D kan der etableres et regnvandsbassin.

Omrade E omfatter den eksisterende ejendom, hvor der kan veere
aben-lav boligbebyggelse

Omrade F reserveres til granne omrader til ophold, leg og andre re-
kreative formal

Der ma ikke etableres detailhandel eller andet erhverv indenfor lo-
kalplanomradet, bortset fra liberale erhverv som f.eks. konsulent eller
radgiver, hvor kun boligens beboere er beskaeftiget.

UDSTYKNING

| omrade A og E til aben-lav boliger skal grundene vaere mellem 800
og 1400 m2.

| omrade B til taet-lav ma grundene ikke udstykkes mindre end 200
m?Z, og grundene til aben-lav ma ikke udstykkes mindre end 700 m>.

| omrade F ma der ikke ske yderligere udstykning.

VEJE, STIER OG PARKERING

Omrade A og B vejbetjenes via stamvejen Hgjdedraget, som ud-
lzegges i 10 m bredde og anlaegges med 6 m kgrebane. Se kortbilag
2.

Omrade C, D og E vejbetjenes via en overkarsel til Over Baekken.
Stamvejen er facadelgs og alle grunde har overkarsel til interne veje.

Placeringen af de enkelte grundes overkgrsler fastleegges ved byg-
gemodningen.

11



5.4

9.5

5.6

5.7

§6
6.1

6.2

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

| stamvejens rabatter anleegges 2 m brede faelles cykel og gangstier.
Se kortbilag 2.

De interne veje i omrade A udlaegges i 8 m bredde. Vejene anleeg-
ges med 5,50 m kgrebredde og 1,25 m graesrabatter. De interne veje
i omrade B og C anlaegges med 5,5 m kagrebane og de ngdvendige
rabatter til forsyningsledninger.

| omrade A, C og E skal der etableres 2 p-pladser pr. bolig.

Safremt omrade B anvendes til teet-lav boligbebyggelse (som vist pa
kortbilag 3) skal der mindst etableres 1%z p-plads pr. bolig

Safremt omrade B2 anvendes til aben-lav boligbebyggelse (som vist
pa kortbilag 4) skal der inden for omrade B2 etableres 2 p-pladser
pr. bolig. .

Safremt der indenfor omrade B etableres feelleshus skal mindst 12
p-pladser etableres i forbindelse hermed.

Der kan etableres stier indenfor lokalplanomradet, som i givet fald
udlaegges i 4 m bredde og anleegges i 2 m bredde.

LEDNINGSANLZAG

Al ledningsfgring i omradet skal ske i jorden.

| omrade F, dog ikke i de gragnne kiler, kan der placeres transformer-
stationer og pumpestationer, som daekkes af slgrende beplantning.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Der udleegges en byggelinie pa 5 m til alle veje, samt 5 m fra grenne
kiler og omrade F. Gaelder ikke for bebyggelsesplanen pa kortbilag
3.

Pa de enkelte grunde vil der senest sammen med byggemodningen
blive fastlagt et niveauplan, som er den max. gulvkote. Ved huse i
forskudte plan kan den ene del af huset placeres hgjere end den an-
givne gulvkote, idet den saenkede volumen kan benyttes til at haeve
den resterende del af huset med den tilsvarende volumen.

Omrade A:

Bebyggelsen ma max. have en facadehgjde pa 4,5 m og en max.
totalhgjde pa 8,5 m. Mindre bygningsdele — f.eks. fremspring pa max.
60 cm og /eller max. 25 % af facaden pa huse med ensidig/forskudt
taghaeldning — kan tillades med facader hgjere end 4,5 m. Facade-
hgjden males fra niveauplanet (gulvkoten) til facadens skaering med
tagdaekning.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 25

12



7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

Bebyggelsen ma opfares i max. 172 etage med trempel eller med hgj
keelder. Tremplen ma max. vaere1 m malt indvendigt.

Omrade B (anvendt som vist pa kortbilag 3):
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for omradet under ét

Bebyggelsen ma have en max. totalhgjde pa 7 m. Totalhgjden males
fra niveauplanet (gulvkoten).

Bebyggelsen i omrade B1 ma opferes i max. 1 etager. Bebyggelsen
i omrade B2 ma opferes i max. 2 etager

Omrade B (anvendt som vist pa kortbilag 4

For omradet B1 som anvendes til teet-lav boligbebyggelse geelder
bestemmelserne i pkt. 7.6,7.7 og 7.8

For omrade B2 som anvendes til &ben-lav parcelhusbebyggelse
geelder bestemmelserne i pkt. 7.4, 7.5 0g 7.7.

Omrade C
Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 25

Bebyggelsen ma opfares i max. 172 etage med trempel eller med hgj
keelder. Tremplen ma max. veere 1 m malt indvendigt.

Omrade D og F:

| omrade D kan der etableres et regnvandsbassin.

Indenfor omrade D og F ma der ikke opfgres bygninger bortset fra
de i § 6.2 neevnte driftsbygninger.

Omrade E
| omrade E tillades samme anvendelse som i omrade A.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Taghaeldningen ma ved saddeltag hgjst veere 45 grader i forhold til
vandret. Ved ensidig taghaeldning méa taghaeldningen hgjst veere 25
grader i forhold til vandret.

Teet-lav bebyggelse i henholdsvis omrade B og C hver for sig skal
udfgres ens med ensartede konstruktioner, materialer og farver..

De udvendige bygningssider skal fremsta i teglsten, som blank mur,
vandskuret eller pudset i farver dannet af hvid, sort eller med jordfar-
vers blanding med hvid, gra eller sort.

Dare, vinduesrammer og lignende kan fremsta i andre farver.
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8.5

8.6

8.7

8.8
8.9

8.10

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Garager skal fremsta i de samme materialer og farvevalg, som de
gvrige bygninger pa grunden. Carporte og andre smabygninger kan
opfares i tree i farver svarende til huset.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes - alminde-
ligt glaserede teglsten og materialer, der anvendes til energibespa-
rende foranstaltninger f.eks. solfangere, kan tillades. Solfangere skal
opseettes pa terreen, pa sorte tage eller integreres i byggeriet, sa de
f.eks. daekker hele den ene side af garagetaget.

Stevring Kommune kan gare byggetilladelser betingede af, at be-
byggelsen far en sadan ydre udformning i forhold til omgivelserne
(bebyggelse og landskab), at der opnas en god helhedsvirkning.
Skiltning og reklamering ma ikke forekomme i lokalplanomradet.
Der ma ikke placeres master i lokalplanomradet.

Udvendige tv-antenner og lign. ma ikke opsaettes pa bygninger eller
master i omradet. Parabolantenner kan anbringes pa jorden og skal

da slgres af beplantning.

UBEBYGGEDE AREALER

De ubebyggede arealer skal holdes ryddelige og ma ikke anvendes
til oplagring under nogen form. Der ma ikke henstd campingvogne el-
ler lystbade.

Jaevnfer Planlovens § 21 overdrages administrationen af pkt. 9.1 til
Grundejerforeningen.

| omrade F kan der - efter ansagning fra Grundejerforeningen - tilla-
des legepladser.

En del af det udlagte vejareal anlaegges som grgnne rabatter. Vedli-
geholdelsen af disse rabatter pahviler grundejerforeningen.

Indkarsler op til 5 m fra vejskel ma max. have en haeldning pa 1:10.
Indkersler ud over de 5 m fra vejskel max. kan have en haldning pa
1:5.

Skreenter op til 2,5 m fra skel ma max. have en haeldning pa 1:5. Op
til 2,5 m fra skel ma der ikke etableres stattemure.

| omrade A skal det eksisterende terraen respekteres og haveanleeg
skal folge det oprindelige terreen.
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9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14
§10
10.1

§11
11.1

11.2

| forbindelse med byggesagsbehandlingen fastsaettes den tilladelige
terraenregulering for byggeriet. | omrade A kan der ikke forventes til-
ladelse til terreenreguleringer pa stgrre end +/- 1 m.

Pa feellesarealerne i omrade F ma kun foretages de for en sti ngd-
vendige terraenregulering.

Hegn omkring de enkelte parceller ma kun udfgres med levende,
ensartede hegn. Feelles hegn plantes i skel.

Safremt det ikke er felleshegn f.eks. mod vej eller omrade F, plan-
tes 30 cm fra skellinien, saledes at bevoksningen til enhver tid kan
holdes indenfor skellinien. Grundejeren har fuld vedligeholdelsespligt
pa hegnet.

Mindst 10 % af omrade B og C skal anvendes til feelles - starre fri-
arealer af forskellig karakter. | omrade A, B og C skal der tilvejebrin-
ges private udendgrs opholdsarealer svarende til 100 % af etageare-
alet i det enkelte omrade.

Langs Nibevej og Hobrovej reserveres et areal til etablering af stgj-
deempende foranstaltninger. Det skal sikres, at lokalplanomradet ikke
tilfares mere stgj end de vejledende stajregler.

Omrade D benyttes til et regnvandsbassin.

GRUNDEJERFORENING

Alle lodsejere indenfor lokalplanomradet skal senest 1 ar efter ind-
flytning vaere medlem af grundejerforeningen pa Hgjdedraget. Ejerfo-
reningen overdrages og vedligeholder feellesarealerne, stier og vej-
rabatter indenfor lokalplanomradet.

SERVITUTTER

Matr.nr.4-b:
Lyst 24.05.1989
Dokument om benyttelsen

Matr.nr. 4-e:
Lyst 22.01.1886
Dokument om vej mv.

Lyst 30.01.1892
Dokument om feerdselsret

Lyst 30.01.1892
Dokument om faerdselsret mv.
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11.3

11.4

Lyst 01.04.1911
Dokument om vej mv.

Lyst 14.04.2005
Lokalplan 164

Matr.nr. 4-m:
Lyst 11.05.1962
Dokument om adgangsbegraensning mv.

Lyst 25.06.1986
Dokument om byggelinier mv.

Lyst 22.12.1999

Dokument om forsynings- /aflabsledninger mv.

Lyst 23.02.2004
Lokalpla 152

Lyst 14.04.2005-05-11
Lokalplan 164

Matr.nr. 4-n:
Lyst 17.12.1887
Dokument om faerdselsret mv.

Lyst 30.01.1892
Dokument om faerdselsret mv.

Lyst 08.12.1960
Dokument om byggelinier mv.

Lyst 11.05.1962
Dokument om adgangsbegransning mv.

Lyst 12.05.1965
Dokument om adgangsbegraensning mv.

Lyst 01.06.1983
Dokument om oversigt mv.

Lyst 25.06.1986
Dokument om byggelinier mv.

Lyst 25.06.1993
Dokument om nedsivningsanlaeg mm.

Lyst 07.06.1996
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11.5

§12
12.1

12.2

§13
13.1

§14
14.1

Dokument om forsynings- /aflgbsledninger mv.

Lyst 14.04.2004
Lokalplan 164

Matr.nr. 14bae:
Lyst 08.12.1960
Dokument om byggelinier

Lyst 11.05.1962
Dokument om adgangsbegraensninger mv.

Lyst 12.05.1965
Dokument om adgangsbegraensning mv.

Lyst 01.06.1983
Dokument om oversigt mv.

Lyst 25.06.1986
Dokument om forsynings- /aflgbsledninger mv.

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der er sket tilslutning til den
kollektive varmeforsyning.

De under §5 angivne veje og de under §9 angivne friarealer m.v. skal
veere etableret inden ny bebyggelse kan tages i brug.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Omradet indenfor fortidsmindets beskyttelseszone kan ikke aendres
uden tilladelse fra Nordjyllands Amt.

RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestdende forhold,
hvorfor den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokal-
plan ma ikke finde sted.
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Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser
under forudsaetning af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af det
omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes godkendt som forslag af Stevring Byrad, den 31. maj 2005

(sign.) (sign.)
Anny Winther / Peter Henneby
Borgmester Teknisk Chef
ENDELIG VEDTAGELSE

Saledes godkendt af Stgvring Byrad, den 20. september 2005.

Retsvirkningen indtreeder den 28. september 2005, d.v.s. dato for offentligga-
relsen af den vedtagne lokalplan.

(sign.) (sign.)
Anny Winther / Peter Henneby
Borgmester Teknisk Chef
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